3,5 Zimmer Erdgeschosswohnung mit groRem Garten

in 87452 Krugzell, Pfarrwaldweg 4

Kaufpreis 319.000,00 € Wohnflache
Anzahl Zimmer 3,5 Grundstiickflache
Nutzflache

Anzahl Stellplatze

lhr Ansprechpartner:

Johann Welter
Tel. +49 155 6697 9317
Email. Info@b-wimmobilien.de

115m?
659m?
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Ubersicht
Objektart Preis
Objektart Mehrfamilienhaus  Kaufpreis 319.000,00 €
Objekttyp Wohnhaus Stellplatze 29.900,00 €
Nutzungsart Anlage/ Eigennutz  Gesamt 348.900,00 €
Vermarktungsart Kauf
Geografische Angaben Ausstattung
StraBe Pfarrwaldweg Stellplatze 1X Garage 1X Stellplatz
Hausnummer 4 Etagenanzahl Erdgeschoss
PLZ 87452 Kiiche Ohne
Ort Krugzell Fahrradraum Ja
Unterkellert Ja
Flachen Garten Ja, ca. 250m?
Anzahl Wohneinheiten 3 Wasch /Trockenraum Ja
Anzahl Zimmer 3,5
Anzahl Schlafzimmer 3 Verwaltung
Anzahl Badezimmer 1 Verfiigbar ab Sofort
Anzahl Balkone / Gewerbliche Nutzung Nein
Vermietet Nein

Energieausweisangaben

Baujahr 1961

Sanierung 2023

Energieausweis liegt bei besichtigung vor
Energieklasse C

Energietriger Ol
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Beschreibung

Im schonen Allgau, in der Gemeinde Krugzell, erwartet Sie eine Dreizimmerwohnung auf
groRziigigen 115 m? Wohnfldche mit einem eigenen, 250 m? groBen und eingezdunten Gartenstiick.
Diese Wohnoase befindet sich in einem gepflegten 3-Familienhaus mit nur drei Parteien.

Die Wohnung punktet nicht nur durch ihre Ausstattung, sondern auch durch ihre traumhafte
Randlage in der Gemeinde Krugzell. Parken Sie Ihr Auto sicher in der eigenen Garage oder auf Ihrer
eigens fiir die Wohnung angelegten Parkflache.

Ein besonderes Highlight: Der groRzligige Garten bietet Raum fir individuelle Gestaltungsideen.
Hier kdnnen Sie nach Herzenslust tun und machen, was Ihnen gefallt. Fir Tierliebhaber ist das
angrenzende Feld ideal — diese Immobilie eignet sich perfekt fiir Hunde und Tierbesitzer.

Merkmale:

Raumlichkeiten: Die Wohnung verfiigt liber drei gerdumige Zimmer, die flexibel als Schlafziimmer,
Blro oder Gastezimmer genutzt werden konnen. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine
behagliche Atmosphare.

Terasse/Garten: Der Garten |adt dazu ein, die frische Luft zu genieBen und den Ausblick auf die
griine Umgebung zu schatzen.

Garage: Die Wohnung verfligt (iber eine eigene Garage, die nicht nur lhr Fahrzeug vor
Witterungseinfllssen schiitzt, sondern auch zusatzlichen Stauraum bietet. Sollte dies nicht geniigen,
steht ebenfalls ein AuRenstellplatz zur Verfligung.

Kellerrdaume: Zu unserer angebotenen Wohnung ein 25m? groRziigiger Kellerraum. Dieser bietet
nicht nur ausreichend Platz fiir zusatzlichen Stauraum, sondern eréffnet Ihnen auch die Moglichkeit,
Ihre persénlichen Bediirfnisse optimal zu organisieren. Obendrauf kommt noch eine 15m? groRe
Werkstatt, die tGber ihre eigene Aullentreppe erreichbar ist.

Das Haus wurde einer umfassenden energetischen Analyse durch einen erfahrenen Energieberater
unterzogen. Im Anschluss an diese Analyse wurde ein maligeschneidertes Energieeffizienzkonzept
entwickelt, das nicht nur dazu beitragen wird, den Energieverbrauch zu optimieren, sondern auch
einen nachhaltigen Beitrag zum Umweltschutz leisten wird.

Der Energieberater hat sorgfiltig alle relevanten Aspekte des Hauses begutachtet und dabei
besonderes Augenmerk auf Potenziale zur Reduzierung des Energieverbrauchs gelegt. Auf
Grundlage dieser Analyse wurde ein individuelles Konzept entwickelt und Umgesetzt.
Ausstattung:

-Modern geschnittene Wohnraume

-Hochwertige Bodenbeldge in allen Rdumen

-Grol3e Fenster fiir eine helle und freundliche Atmosphére

-Neues Badezimmer mit zeitgemalRen Armaturen

-Energieeffiziente Heizungsanlage

-Gebaude Energetisch Saniert

-Fit flr die Zukunft
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, abseits vom Trubel, dennoch gut angebunden an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ihre
entspannte Atmosphare aus, ideal fiir alle, die nach einem anstrengenden Tag Ruhe und Erholung suchen.
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Foto-Galerie
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